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Co sprawdzi¢ w ofercie wykonczenia domu pod klucz

LISTA KONTROLNA DO POROWNANIA OFERT

Wykonczenie ze stanu deweloperskiego. Przy kazdej ofercie warto zaznaczy¢, czy pozycja jest w cenie, a jesli tak, w jakim
standardzie. Stan na listopad 2026 .

A. Zakres prac
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Podtogi: rodzaj (panele, deska, ptytki), klasa i
grubos¢, podktad, listwy, progi.

Ptytki: w ktorych pomieszczeniach, do jakiej
wysokosci w fazienkach, format, fugi, hydroizolacja
w strefie mokre;j.

Sciany i sufity: ile warstw farby, czy gtadz jest w
cenie, czy kolory sg do wyboru.

Drzwi wewnetrzne: liczba, z o$cieznicg i klamkami,
podciecia wentylacyjne w tazienkach.

tazienki: lista biatego montazu (WC, umywalki,
prysznic, wanna, baterie), stelaze, grzejnik
fazienkowy.

Elektryka: osprzet (gniazda, taczniki) i oprawy
oswietleniowe: w cenie czy po stronie inwestora.
Schody, parapety, wiatrotap, garaz: czy sg w
zakresie i z jakiego materiatu.

Kuchnia: czy jest tylko przygotowanie (instalacje,
ptytki nad blatem), czy tez meble.

Sprzet AGD: zwykle poza ceng wykonczenia, warto
upewnic¢ sig na pismie.

B.Cenai VAT
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Ceny netto czy brutto i jaka stawka VAT. Ustuga
budowy lub remontu z materiatem w domu do 300
m? powierzchni uzytkowej: 8%; oprawy i AGD w
praktyce 23%.

Kto kupuje materiat. Materiat kupiony samodzielnie
w sklepie ma VAT 23%, a w ustudze wykonawcy
8%.

Zabudowa na wymiar: 8% tylko przy spetnieniu
tacznie warunkow interpretacji ogolnej MF z
27.05.2020 (na wymiar, z wykorzystaniem scian,
podtogi albo sufitu, bez mozliwosci przeniesienia);
meble przestawne 23%.

Ryczatt czy rozliczenie powykonawcze i co dzieje
sie z ceng przy zmianie materiatu na drozszy.

Harmonogram ptatnosci powigzany z etapami prac.

C. Terminy, odbior, gwarancja
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Termin zakonczenia i harmonogram etapéw. W
CorelLTB wykonczenie domu trwa 3-8 miesiecy,
zaleznie od wielkosci i standardu.

Kary umowne za opdznienie.

Odbior koncowy z protokotem usterek i terminem
ich usunigcia.

Gwarancja na prace i na zamontowane urzadzenia,
osobno.

D. Porzadek na budowie

Wywoz odpaddw, sprzatanie po wykonczeniu,
zabezpieczenie okien, stolarkii schodéw w trakcie
prac.

Przed podpisaniem umowy: zakres najlepiej spisa¢ pozycja po pozycji (pomoze w tym kosztorys wykonczenia domu w

Excelu z tego samego artykutu), a wybrane materiaty dotgczy¢ jako zatagcznik z nazwa producenta, modelem i kolorem.

Materiat pomocniczy CoreLTB Builders, nie jest ofertg ani poradg podatkowa. VAT: ustawa o VAT (t.j. Dz.U. 2026 poz. 1263) art. 41 ust. 12-
12c, art. 146ef; interpretacja ogdlna MF nr PT3.8101.2.2020 z 27.05.2020. Opis: coreltb.pl/baza-wiedzy/koszt-wykonczenia-domu-2026
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